BEYDAGI
INSAAT

GUNGOREN/ISTANBUL
Degerli ‘APARTMAN’ Sakinleri;
BEYDAGI insaat olarak;

ikamet Etmekte Oldugunuz Konutlarinizi Giingéren ilcesi ‘Kentsel Déniisiim’ Faaliyetleri Kapsaminda
Yenilemek istemekteyiz.

TEKNIK SARTNAME

Bu Sartname BEYDAGI insaat ile istanbul ili Giingéren Sanayi Mahallesi Caglayan Sokak No 16

Projesindeki Dairelerin Genel Tasarim Ve Uygulama Prensiplerini, Kullanilacak Sistem Ve Malzemelerin Genel Hatlarini

Size Sunmaktadir...

BOLUM1:PROJE GENEL

1.1.Proje Giingdren Belediyesi imar Miidiirligiiniin Tasdikledigi Deprem Yénetmenligine Uygun Ruhsat Projesine
Gore Yapilacaktir.

1.2.Proje Ruhsat Asamasinda Dogabilecek imar Degisiklikleri, imar Durumunun Arttirilmasi Kat Maliklerine m2
Oraninda Aynen Yansitilacaktir.

1.3.Kullanilacak Tiim Malzemeler 1.Sinif T.S.E Normlarinda Olacaktir.

BOLUM2:YAPIGENEL
2.1. En Son Deprem Yénetmenligine Uygun Radye Temel, C30 — C35 Beton Sinifi Betonarme Karkas Olacaktir.
2.2. Projede Kullanilacak Olan Demir Kalitesi Bakanlik Onayl Yeni Nesil Nerviirlii $420 — B420C Olacaktir.

2.3. Béliicli Duvarlar, Betonarme Perde Ve Tugla Uzeri Kara Siva Uzerine Saten Algi Uzerine Boya Yapilacaktir.

2.4. Komsu Daireler Arasinda Ses izolasyonu Yapilacaktir.

2.5. Projede Yapilacak Olan Zemin Etiid Rapor Sonuglarina Gére FORE KAZIK — IKSA KAZIK — JET GROUT — ZEMIN [YiLESTIRME
Masraflari ARSA SAHIPLERINE ve MUTEAHHIT FIRMA Daire Sayisina Gore Pay Edilecektir.

BOLUM3:DISCEPHELER
3.1. Binanin On Cephesi Projeye Uygun Olarak Dis Cephe sistem Isi Yalitim Levhalari ile Mantolanan BETOPAN

Betonarme Perde Ve Tugla Dis Duvar Yapi Elemanlari Uzeri JOTUN Dis Cephe Boyasi Elemanlari ile Kaplanacaktir.
3.2. Binanin Diger Cepheleri Projeye Uygun Olarak Dis Cephe sistem Isi Yalitim Levhalari ile Mantolanan Betonarme
Perde Ve Tugla Dis Duvar Yapi Elemanlari Uzeri JOTUN Dis Cephe Boyasi Elemanlari ile Kaplanacaktir.

BOLUMA4: iC - DIS DUVARLAR
4.1. Dis Cephelerde Projesine Uygun ADOPEN — FIRATPEN - EGEPEN Marka 70’likveya80’lik Seri RENKLI Dograma Kullanilacaktir.

4.2. Gereken Yerlerde Projesine Uygun Fransiz Balkonlar Olusturulacaktir. Onlerine Aliiminyum Krom Korkuluk Uygulamasi
Yapilacaktir.

4.3. Projede Kullanilacak Camlar Ist Cam Olacaktir. ISICAM

4.4. Daire Giris Kapilar 1.Sinif FORMET - FALEZ - STAR Marka Celik Kapi, Dis Ahsap Kaplamasi Modern Cizgilerde,

i¢Tarafi i¢ Kapilarla Uyumlu Olacaktir.

4.5. Daire i¢ Kapilar Tasarimina Uygun Ahsap Melamin Ahsap Kapi Takilacaktir.
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BOLUMS5: DOSEME, iCDUVAR ve TAVAN KAPLAMALARI

5.1. Giris Holii ve Koridorlar
Désemeler: CANAKKALE — KUTAHYA — BiEN - SERAMIKSAN — TERMAL SERAMIK ( 60 x 60 ) 1.Sinif Parlak Seri Kullanilacaktir.
Duvarlar: Saten Algi Siva + Boya Astari Uzeri Su Bazli 1.sinif MARSHALL - FILLIBOYA Kullanilacaktir.

Tavanlar: 1.Sinif PERMOLIT Su Bazli Tavan Boyasi,Gereken Yerlere Algipan Asma Tavan Spot — Led Aydinlatma
Yapilacaktir.

5.2. Salonlar
Dosemeler: CAMSAN - AGT 8mm ( Renk ve Model Segimleri Daire Sahiplerine Aittir ) Laminant Parke Kullanilacaktir.
Duvarlar: Saten Algi Siva + Boya Astari Uzeri Su Bazli 1.sinif MARSHALL - FILLIBOYA Kullanilacaktir.

Tavanlar: 1.Sinif PERMOLIT Su Bazli Tavan Boyasi, Gereken Yerlere Algipan Asma Tavan Spot — Led
Aydinlatma Yapilacaktir.

5.3. Yatak Odalari Ve Cocuk Odalari

Désemeler: CAMSAN - AGT 8mm ( Renk ve Model Secimleri Daire Sahiplerine Aittir) Laminant Parke Kullanilacaktir.

Duvarlar: Saten Algi Siva + Boya Astari Uzeri Su Bazli 1.sinif MARSHALL - FILLIBOYA Kullanilacaktir.

Tavanlar: 1.Sinif PERMOLIT Su Bazli Tavan Boyasi, Gereken Yerlere Algipan Asma Tavan Spot — Led
Aydinlatma Yapilacaktir.

5.4. Mutfaklar
Dosemeler: CANAKKALE — KUTAHYA — BiEN — SERAMIKSAN — TERMAL SERAMIK ( 60 x 60 ) 1.Sinif Parlak Seri Kullanilacaktir.

Duvarlar: Saten Alci Siva + Boya Astari Uzeri Su Bazh 1.sinif MARSHALL - FILLIBOYA Kullanilacaktir.
Projede Tiim Dairelere Mutfaklarina 1 Adet 3’lii ARCELIK — BEKO Marka ANKASTRE SET Takilacaktir.

Tavanlar:1.Sinif PERMOLIT Su Bazli Tavan Boyasi, Gereken Yerlere Algipan Asma Tavan Spot —Led Aydinlatma Yapilacaktir.

Dolaplar: Projesine Uygun Parlak MDF Gévde, Kapaklar HIGH GLOSS veya AKRILIK Olacaktir. AGT Marka
Dolap Kapaklari ve Cekmeceler Yavas Kapanir Sistem Olacaktir.

Armatiirler: 1.Sinif CREAVIT - ECA Marka Kullanilacaktir.
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5.5. Banyolar

Doésemeler: CANAKKALE —KUTAHYA-BIEN — SERAMiKSAN-TERMAL SERAMIK (30x60 veya 35x75) 1.Sinif Parlak Seri
Kullanilacaktir.

Duvarlar: CANAKKALE - KUTAHYA - BIiEN - SERAMIKSAN — TERMAL SERAMIK (45x45 veya 42,5x42,5) 1.Sinif Parlak Seri
Kullanilacaktir.

Tavanlar: Su Bazli PERMOLIT Marka Tavan Boyasi Gereken Yerlerde Suya Dayanikli Yesil Algipan Uygulanmasi Asma
Tavan Led Spot Aydinlatmasi.

Armatiirler: 1.Sinif CREAVIT — ECA Marka Kullanilacaktir.

Vitrifiye: CREAVIT — SEREL Marka Kullanilacaktir.

Dus Tekneleri: Seramik Dus Mahalli Ve Hilton Dus Sistemi Tamperli 5mm Seffaf Cam Kabin Kullanilacaktir.
Banyo Dolabi: Suya Dayanikli MDF Gévde HiGH GLOSS Kaplama Dolap Kullanilacaktir. AGT Marka
Klozetler: Projesine Uygun Yerden Duvara Sifir Klozet CREAVIT — SEREL Marka Kullanilacaktir.

5.6. Binalarda Ortak Mahaller

---Ana Giris Ve Ortak Kullanim Bina i¢i Merdivenlerde Mermer Kullanilacaktir.

---Asansor Kapi Cergeveleri Seramik Kaplama Olacaktir.

---Merdivenlerde Aliminyum Kipeste Uygulamasi Olacaktir.

---Su Saatleri Ve Elektrik Saatleri Binanin Ortak Bolimiinde, Yonetmelige Uygun Olarak Toplanacaktir.
---Bina Giris — Cikis ve Merdiven Aydinlatmalari Fotoselli Olacaktir.

BOLUMG: SIHHIi TESISAT/SU DEPOSU

Sicak Su Ve Isitma -Sogutma

6.1. Projede Sicak Su Ve Isitma icin Kombi Sistemi Alt Yapisi Olusturulacaktir.

6.2. Her Daireye 1 Adet Tam Yogusmali Demird6kiim — Baymak — ECA Marka Kombi Takilacaktir.
6.3. Salonlarda Klima Tesisati Alt Yapisi Hazirlanacaktir.
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BOLUM7: ELEKTRIK-ZAYIF AKIM

7.1. Topraklama Tesisati
Tum Projede Topraklama Tesisati Projeye Uygun Olacak Sekilde Yapilacaktir.

Projede Kullanilacak Olan Kablolar O©ZNUR Marka Olacaktir.

Projede Kullanilacak Olan Tiim Sigortalar SIEEMENS — VIKO Marka Kullanilacaktir.
Projede Kullanilacak Olan Tiim Elektrik Priz ve Anahtarlar VIKO — MAKEL Kullanilacaktir.
7.2. Telefon/internet/TV Tesisati

Her Dairede Projesine Uygun Olarak Salon — Mutfak — Bir Oda TV

Uydu Girisi. Her Dairede Salonlarda Fiber internet Olucaktir.

Tiim Dairelerde FIBER INTERNET Alt yapisi Hazirlanacaktir.
Tiim Dairelerde internet igin Gerekli Alt Yapi Hazirlanacaktir.

7.3. Giivenlik
BiNA CEVRESI 7/24 Kayit Yapabilen Giivenlik Kameralari Yerlestirilecektir.

Bina Girislerinden Daireler Goriintiilii Aranacak Ve Daireler Bina Giris Kapisini Acabilecektir, AUDIO Marka
Tercih Edilmektedir.

7.4. Merkezi Uydu Anten Sistemi
--TV Alt yapisi Ve Merkezinin Temini

BOLUMS: ASANSORLER
8.1. Projesine Uygun Olarak T.S.E Standartlarinda CE Belgeli 8- 10 Kisilik 1 Adet Asansoriin Temini Ve Montaji Yapilacaktir.

8.2. Montajini Yapan Firma Aylik Ve Yillik Bakimlarini Ustlenecektir.

BOLUM9: BODRUM KAT + ORTAK ALAN + OTOPARK

9.1. 2.Bodrum Katin Dis Cepheleri Perde Beton Olup Su izolasyon ve DRENAIJ Sistemi Yapilacaktir.

9.2. Projede 2.Bodrum Katina ilgili Belediyenin Uygun Gérduigii Kapasitede Yeterli m2lerde Siginak Olusturulacaktir.

9.3. Yapilacak Olan Siginak Katinda 1 Erkek WC 1 Adet Bayan WC 1 Adet Ac¢ik Mutfak Calisir Durumda Yapilacaktir.

9.4. Projede Yeterli Kapasitede Su Deposu Hidrofor Sistemi Yapilacaktir.

9.5. ilgili Belediyeden Talep Edilecek Olan Otopark Harglari ARSA SAHIPLERINE ve MUTEAHHIT FIRMA Daire Sayisina Gore Pay
Edilecektir.

BOLUM10:PEYZA)
10.1. Projesine Uygun Bolgede Emsal Teskil Edecek Yerli/ithal Tropikal Bitkilerden Olusan Peyzaj Calismasi Yapilacaktir.

10.2. Peyzaj Yapilan Bolgelere Sulama Tesisati Cekilecektir.

10.3. Bahge Duvarlari Dekoratif Malzemelerle Kaplanip Duvar Aydinlatmalari Yapilacaktir.
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“DUZENLEME SEKLINDE 6306 SAYILI KANUN VE 8189 SAYILI KANUN GEREGINCE KENTSEL DONUSUM PROJE ON SOZLESMESI”

istanbul Avcilar ilgesi Denizkéskler Mah. Nebahat Sokak No: 18 Parsel: 3917 Adresindeki Tasinmazin...... NoluBagimsiz

Boliim Sahibi (Bu Sozlesmede Kisaca Kat Maliki Olarak Anilacaktir.)ile Diger Taraf BEYDAGI insaat

Yetkilisi Sn. GOKHAN Madik (Bu Sézlesmede YUKLENICi FIRMA Olarak Anilacaktir.) Asagidaki S6zlesme Sartlarini Tespit Etmis Ve
Bu Hususlarda Karsilikli Olarak Anlagmislardir.

1.KONU

1.1. isbu Sézlesme Yukarida Tapu Bilgileri Belirtilen Gayrimenkuliin Kat Maliki Ve Miiteahhit Arasindaki Kentsel Déniisiim Projesi
On Sézlesmesi Kosullarini Belirtmektedir.

1.2. ARSA SAHIPLERI Kendi Aralarinda Sececekleri 3 (iig) Kisiyi “Temsilci” Olarak Belirleyecekler Ve Sézlesmenin
Uygulamasinda MUTEAHHIT Karsisinda Sadece Temesilcilerin Muhatap Olmasi Saglanacaktir.

Projelerin Tastikinden, Kat Miilkiyeti (ISKAN) Alinana Kadar ARSA SAHIPLERI Sifatini Haiz Olan“Temsilciler”Sunlardir;

2.ONSOZLESMENINGECERLILIKTARIHi

2.1. Yapilan Projenin Son Hali Kat Maliklerinin Yazili Onayi Alindiktan Sonra Belediyeye Verilecektir.

2.2. isbu Sézlesme Taraflarin Karsilikl imzalama Tarihinden Noterdeki Yapilacak Olan Sézlesmeye Kadar Gegerliligini Koruyacaktir.
3. TARAFLARINTEBLIGATADRESLERI

3.1. PROJEYi YAPACAK OLAN MUTEAHHIT YUKLENICI BILGILERI

Unvani: BEYDAGI INSAAT

Adres: Giingéren Sanayi Mahallesi Caglayan Sokak No 16 GUNGOREN/iISTANBUL

Tel: 0530 855 2144 e-mail:info@beydagi-insaat.com gokhanmadik44@gmail.com

4.2. MAL SAHIPLERI
AdiSoyadi
Tc.KimlikNo

ikametgahAdres :
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5.0N SOZLESME SURESI

is bu S6zlesme Avan Projelerin Cizdirilmesi Kat Planlarinin Hazirlanmasi Belediyeden istikamet, insaat Rélevesi, Réperli Kroki
Alinmak Uzere Belediyeye Miiracaat Edilerek, Yapilacak Olan Taginmazin Tiim Calismalarini Teknik Sartnamenin Hazirlanip,
TiimKat Malikleriyle insaat Yapimi Konusunda Anlasma Saglanarak, Noterde Yapilacak S6zlesmeye Kadar Olan Siirecte Taraflar
icin gecerli ve baglayici olacaktir.

6.KAT MALIKLERININ PROJEDEN PAYLARI

Yukarida Belirtilen Taginmazin Her Kat Maliki Oturmusg Oldugu Diizende Ve Sekilde Belediyenin Vermis Oldugu Resmi izin
Dogrultusunda Yeni Yapilacak Olan Binadan Dairelerini Alacaklardir.

7.BINANINBOSALTILMAKOSULLARI

7.1. ARSA SAHIPLERI Malik Olduklari S6zlesme Konusu Binayi, Hukuki Ve Fiili Ayip Olmadan, Herhangi Bir
SorunYaratmayacak Bicimde YUKLENICi ’ye Teslim Etmekte Yikimlidr.

7.2. Dairelerin Bosaltilarak, Elektrik- Su - Dogalgaz vs. Borglarinin Odenip Kapatilmasi Ve icinde Kiraci Olmasi Durumunda
Kiracinin Tahliye Edilmesi Sorumlulugu Daire Sahiplerine Aittir.

7.3. Dairelerin Bosaltilma Tarihi: Kat Malikleriyle istisare Edilerek, Proje Ve Ruhsatin Onaylanmasina Yakin Ortak Bir
Tarih Olarak Belirlenecektir.

7.4. Bu Sozlesmeyi imzalamayan Fakat Gayrimenkulde Daire Sahibi Olan Sahis/Sahislar Gayrimenkuliin Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun Cergevesinde Yikilmasina Karsi Oldugundan, YUKLENICi Bu
Sahisla/Sahislarlailgili Tim Hukuki Problem Ve itirazlar Giderme Yiikiimlil(igii Bizzat Yiiklenmistir. Bu Sahis/Sahislara
Yiratilmesi Gereken Veya Bu Sahis/Sahislar Tarafinda Miteahbhitle S6zlesme Akdeden Arsa Sahiplerine Karsi Agilacak
Tiim Davalar Ve Hukuki islemler Bizzat Miiteahhit ’in Avukatlari Tarafindan Kendilerine Vekalet Vermek Sartiyla Takip
Edilip Sonuglandirilacaktir. Miteahhit Arsa Sahipleri Arasinda 6306 Sayili Kanun Geregi Veya Baska Bir Konuda
Cikacak Sorunlar Ve Gecikmeye Neden Olacak Problemlerden Dolayr Ve Kendilerine Riicu Edecek Diger Arsa
Sahiplerinin Kendi Aralarindaki Maddi Ve Manevi Tazminatlardan Sorumlu Degildir. Ancak Miiteahhit de Yukarida
Belirtilen Gecikmelerden Dolayi S6zlesmeyi imzalayan Arsa Sahiplerinden Herhangi Bir Zarar Ziyan Tazminat Talep
Etmeyecegi Gibi, Bu S6zlesmeden Dénme Sebebi Olarak ileri Siiremez.

8. ON SOZLESMENIN FESHi VE SON BULMASI

8.1. is bu On Sozlesme, Noter S6zlesmesinin Yapilmasiyla Son Bulur.
9.iNSAAT SURESI

9.1. Dairelerin Belediye, Elektrik, Su, Dogalgaz, Telefon, Kablolu TV gibi isletmelerden ilisigi Kesilip Bina Bos Ve
SorunsuzOlarak Teslim Edilmesi Ve Projenin Yapim Ruhsati Cikimin’dan Sonra Min:10 Max:12 Aydir.

9.2. YUKLENICI, temel atmaya basladigi giiniin sonrasinda 18 ay icinde anahtar teslim taahhiidiinii yerine
getiremezse 18 Ay Sonrasi Her Ay Her Daire Sahibine 6306 Kentsel Ddniisiim Kanunu ve iBB Kira Yardimi Toplami
Tutarinda istanbul icin Belirlenmis Toplam Kira Yardimi Tutarinda Kira Yardimi Yapacaktir.

Miiteahhit Firma ISKAN(Yapi Kullanma izin Belgesini)Alip Dairelerinizi Sorunsuz Bir Sekilde Sizlere Teslim Edecektir.

(Savas,DogalAfet,Deprem,Cok Agir Siiren Kis Sartlari Gibi Miicbir Sebepler Bu Siireye ilave Edilir)
10. UZLASMAZLIKLARIN ¢OZUMU VE YETKILI MERCI

10.1. isbu Sézlesmenin Anlasmazliklarindan Dogan Sorunlarin Coziimiinde iISTANBUL Mahkemeleri Ve icra Daireleri
Yetkilidir.
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Projeye Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 6306 Sayili Kentsel Donlisiim Kanunu ve 8189 Sayili Yarisi Bizden Kanun Kapsaminda

BTS (Bina Tamamlama Sigortasi) Verilecektir.

Bu Anlamda; BEYDAGI insaat Olarak Apartmaninizi Yenileme istegimizi Belirterek Birlikte Calisma Arzumuzu
ifade Etmek isteriz..!23.12.2025

-Sizlere Sunmus Oldugumuz insaat Yapim Teklifimiz Asagidadir...

Not: Arsa Sahipleri Adina 1.750.000 TL Yiiklenici Firmaya Yapilacak Olan Odemeler
8189 Sayih Yarisi Bizden Kampanyasi Kapsaminda Bakanlik Tarafindan Miiteahhit
Yiiklenici Firmaya Odenecektir.

Yiiklenici Miiteahhit Firmaya Yapilacak Odemeler 6 Taksit Olarak Yapilacaktir.

1.Taksit %20 Noter Sozlesmesi Asamasinda ( 7 Giin iginde )

2.Taksit %20 Yeni Yapim Ruhsati + Hafriyat Asamasinda ( 7 Giin iginde )

3.Taksit %20 Proje Kaba insaat Tamamlanmasi + Cati Kapanis Asamasinda ( 7 Giin iginde )
4.Taksit %20 Proje Siva Boya Seramik Asamasinda ( 7 Giin icinde )

5.Taksit %10 Proje Pimapen Kapi Mutfak Dolaplari Asamasinda ( 7 Giin iginde )

6.Taksit %10 Proje ( Anahtar Teslim ) Asamasinda ( 7 Giin iginde )

Saygilar Sunariz...

ARSA-DAIRESAHIPLERI MUTEAHHITFIRMA
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ODEME PLANI

KAT NO LTAKSIT | 2.TAKSIT | 3.TAKSIT

20% 20% 20%

Bahce Kat Daire 0TL 0TL 0TL

Zemin Kat Daire 0TL 0TL 0TL

Zemin Kat Daire 0TL 0TL 0TL
1.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL
1.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL
2.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL
2.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL
3.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL
3.Normal Kat Daire 90.000 TL | 90.000 TL | 90.000 TL

TOPLAM BEDEL
YARISI BIZDEN KAMPANYASI

KAT NO BRUT (BiRiM FIYAT| TOPLAM YARISI NET
| m2 | | | BizDEN | ODENECEK
KAMPANYASI| TUTAR
Bahge Kat Daire 66.00 m2 MUTEAHHIT FIRMA
Bahge Kat Daire 66.00m2 | 25.000 TL |1.650.000 TL| 1.650.000 TL 0TL
Zemin Kat Daire 66.00m2 | 25.000 TL |1.650.000 TL| 1.650.000 TL 0TL
Zemin Kat Daire 66.00m2 | 25.000 TL |1.650.000 TL| 1.650.000 TL 0TL
1.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
1.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
2.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
2.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
3.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
3.Normal Kat Daire 88.00m2| 25.000 TL |2.200.000 TL| 1.750.000 TL | 450.000 TL
Cati Kat Daire 76.00 m2 MUTEAHHIT FIRMA
Cati Kat Daire 76.00 m2 MUTEAHHIT FIRMA
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Proje Bina Giris
Fore Kazik Zem




Parke Calismalari

Salon+Odalar
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Banyolar

Celik Kap1 + Oda Kapilari

Isitma Sistemleri
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